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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Usnesenim Okresniho soudu v Ceské Lipé ze dne 13.2.2026, &j. 12 D 905/2024-248 byl
prostiednictvim ustanovené soudni komisarky Mgr. Sarky Jihlavcové, notarky se sidlem v Ceské
Lip¢, Hrn¢itska 2985, PSC 470 01 ustanoven znalec XP invest, s.r.o., znaleckd kancelaf, k uréeni
soucasné obvyklé ceny druZstevniho podilu v Okresnim stavebnim bytovém druzstvu Ceskéd Lipa,
Barviiska 738/5, 470 01 Ceska Lipa, ICO: 00005622, s nimZ je spojeno pravo najmu bytové jednotky
¢. 2590/2, k niz nélezi spoluvlastnicky podil o velikosti id. 861/25024 na spolecnych ¢astech budovy
¢.p- 2590, 2591 a na pozemku parcelni €. 5825/192, bytova jednotka je zapsdna na listu vlastnictvi
&. 5984, pro katastralni uzemi Ceska Lipa, obec Ceska Lipa, okres Ceska Lipa.

2. Uéel znaleckého posudku

Ocenéni nemovitych véci pro ucely pozustalostniho fizeni po Jindfisce Palové, sp. zn.: 12 D 905/2024
- 248.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skute¢nosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urcil niZze uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tkolu. VSechny uvedené
zdroje jsou dlileZité pro bezchybny vypocet a uréeni obvyklé ceny pfedmétného majetku. Zdroje byly
urceny na zakladé pozadavkl vyplyvajicich z platnych ocenovacich ptedpist, odbornych publikaci a
zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvcet zdroju

Zdroje pro vypracovani posudku: vypis z katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, informace z
katastru nemovitosti o realizovanych prodejich, vypis z katastru nemovitosti, vypis z elektronické
verze katastru nemovitosti, povoditiova mapa, systém INEM - technické feSeni a databaze realitnich
transakci, informace zjiSténé pii prohlidce, informace realitnich kancelafi.

NEMExpress AC - program pro oceniovani nemovitosti, zdkon ¢. 89/2012 Sb. ob¢ansky zékonik, ve
znéni pozdéjsich predpist, zdkon €. 151/1997 Sb. o oceniovani majetku a o zméné nékterych zédkond,
ve znéni pozdé¢jSich predpist, zakon ¢. 237/2020 Sb. kterym se méni zdkon ¢. 151/1997 Sb. o
ocenovani majetku a o zméné nékterych zakontl, ve znéni pozdéjSich piedpist a dalsi souvisejici
zékony, vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. k provedeni zakona o ocenovani majetku, ve znéni pozdéjsSich
predpist, vyhlaska €. 503/2020 Sb. o vykonu znalecké ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpist.

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nézev predmétu ocenéni: Bytové jednotka ¢. 2590/2 (déle také jako "nemovitost")
Adresa pfedmétu ocenéni: Jihlavska ¢.p. 2590, Ceska Lipa, okres Ceska Lipa

Kraj: Liberecky kraj

Okres: Ceska Lipa

Obec: Ceska Lipa

Ulice: Jihlavska

Katastralni uzemi: Ceska Lipa

Pocet obyvatel: 36 815

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 2 181,00 K¢&/m?

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni, v ramci kterého byl proveden sbér podkladi pro ocenéni, bylo provedeno dne
03.03.2026. Sbér podkladi provedl XP invest, s. 1. 0. - znalecka kancelar v oboru ekonomika, ceny a
odhady - nemovitosti, Mgr. Zdeiika Kienkova. Byla provedena celkova prohlidka pfedmétu ocenéni.
Pritomna osoba prohlidce - Pavel Jihlavec - povéfen notaiskou kancelaii.

3. Vlastnické a evidencéni udaje

Vlastnické pravo:

Okresni stavebni bytové druzstvo Ceska Lipa, Barviiska 738/5, 470 01 Ceska Lipa, ICO: 00005622.
Nemovitosti:

Bytova jednotka €. 2590/2, k niz naleZi spoluvlastnicky podil o velikosti id. 861/25024 na spolecnych
¢astech budovy ¢.p. 2590, 2591, bytovy dim (LV 5182) a na pozemku parcelni ¢. 5825/192 (LV
5182), bytova jednotka je zapsana na listu vlastnictvi &. 5984, pro katastralni izemi Ceska Lipa, obec
Ceska Lipa, okres Ceska Lipa.

4. Dokumentace a skuteé¢nost

Dokumentace odpovida skutecnému stavu.

5. Celkovyv popis nemovitosti

Popis bytového domu:

Ocenovana bytova jednotka je umisténa v typovém panelovém bytovém domé. Stavba ma 8
nadzemnich podlazi a 1 podzemni podlazi. V objektu neni piida a nema vybudované podkrovi.

Objekt je panelové konstrukce, zdklady mé zelezobetonové izolované, stropy jsou Zelezobetonové
montované, stiecha je rovnd, krytinu tvofi ziviéna lepenka a klempitské prvky jsou pozinkované.
Vnéj$i omitky jsou fasadni Skrabané, plast’ je zateplen polystyrenem. Spole¢nymi ¢astmi domu jsou
kolarna, vytah, vstupni prostor, suSarna, schodist¢, kocarkarna.



Objekt byl postaven odhadem v 80. letech 20. stoleti. V roce 2007 probéhla revitalizace objektu, kdy
doslo k celkové rekonstrukci téchto konstrukénich prvki: okna, zatepleni plasté, vchodové dvefte,

vytah.

Stavebné technicky stav a vady bytového domu:

rozvody: zastaraly prvek
vybaveni: zastaraly prvek
podlahy: zastaraly prvek
okna: bez vad

stfecha: bez vad

zdivo: bez vad

Stavebné technicky stav je hodnocen na zéklad¢ vizudlniho posouzeni stavby. Na stavebné technicky

stav zaklopenych konstrukci nebo konstrukei, jejichz stav nelze bezdemontézni technikou zjistit, je

usuzovano nepiimo. Stavebné technicky stav objektu lze charakterizovat jako dobry.

Popis bytové jednotky:

Ocenlovana jednotka je v druzstevnim vlastnictvi. Anuita splacena. Jednotka se nachdzi v 1.

nadzemnim podlazi. Dispozice jednotky je 5+1.

1. NP

Kuchyng Kuchyné 7,10 m?
Pokoj Pokoj 21,30 m?
Pokoj Pokoj 12,20 m?
Pokoj Pokoj 12,00 m?
Pokoj Pokoj 9,50 m?
Ostatni prostory Predsiii 11,20 m?
Kuchyné Jidelna 8,40 m?
Koupelna, WC Koupelna 3,00 m?
Koupelna, WC wC 1,40 m?
Piislusenstvi Lodzie 4,10 m?
PfisluSenstvi Sklepni koje 2,10 m?
Podlahova plocha 86,10 m?
Podlahova plocha v¢. pfislusenstvi 92,30 m?

Bytové jadro je zdéné. Vnitini omitky jsou vépenocementové, v kuchyni a v koupelné je
sklokeramicky obklad, v jidelné je obklad z difevénych palubek. Okna jsou plastova s dvojsklem a
piislusenstvi oken tvoii Zaluzie (chybi v obyvacim pokoji). Obytné mistnosti jsou orientované na
vychod a na zépad. Kuchyiiské vybaveni tvoii kuchyiiska linka bez vestavénych spotiebicti a plynovy

sporak. V koupelné se nachézi klasickd vana, umyvadlo a na toaleté klasicka toaleta. Interiérové dveie

jsou napliiové prosklené a naplnové plné, zarubné jsou ocelové, vchodové dvete jsou dievéné.

Osvétlovaci techniku tvofi lustry.

Dalsi vybaveni bytové jednotky tvofi vestavéna skiin v chodb¢ a digestot v kuchyni.




Podlahové krytiny v jednotlivych typech mistnosti:

ostatni: lino, koberce, keramicka dlazba
chodba: keramicka dlazba

koupelna, wc: keramicka dlazba
kuchyné: keramické dlazba

Dodavky energii, vytdpéni a ohfev TUV:

Do jednotky je zavedena elektfina o napéti 230 V — aktudlné pravdépodobné odpojena, ktera je jinak
dodavana z rozvodné sité. Voda je pfivedena z obecniho vodovodu. Objekt je napojen na verejnou
kanalizaci. Zemni plyn je zaveden - aktudlné pravdépodobné odpojen. Vytapéni je centralni dalkové
(kotel mimo stavbu), topna télesa tvoii zavésné radidtory, ohfev vody je feSen centralng.

Stavebné technicky stav a vady bytové jednotky:

rozvody: zastaraly prvek
vybaveni: zastaraly prvek
podlahy: zastaraly prvek
okna: bez vad

zdivo: zastaraly prvek

Stavebné technicky stav je hodnocen na zaklad€ vizualniho posouzeni. Na stavebné technicky stav
zaklopenych konstrukci nebo konstrukei, jejichZ stav nelze bezdemontdZzni technikou zjistit, je
usuzovano nepiimo. Stavebné technicky stav bytové jednotky Ize charakterizovat jako ptivodni stav
pted rekonstrukei.

Popis pozemku:

Sklon pozemku je mirn€ svazity. Pozemek neni oploceny. Trvalé porosty - bez porosti.

Sirsi vztahy:

Ptistup je bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté. Bytovy objekt je postaven na severovychodnim
okraji obce a charakter okoli odpovida reziden¢ni zastavbé bytovymi domy.

V lokalité je Uplnd vybavenost obchodnimi stiedisky i specializovanymi obchody, v misté jsou
dostupné zékladni a stfedni Skoly vcetné specializovanych zatizeni a kompletni vybavenost z hlediska
kulturnich zatizeni a sportovniho vyziti. Je zde kompletni soustava ufadi. V obci se nachazi pobocka
Ceské posty.

Z hlediska Zivotniho prostfedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohroZujicich vlivl. Zelen v
podobé lest a luk je v bezprostiedni blizkosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav.

Zastavka MHD je v dochazkové vzdalenosti a zastavky dalkovych spojii v dojezdové vzdalenosti.
Parkovaci moznosti jsou dobré ptimo u objektu. Obec se strednim indexem kriminality.

6. Vécna prava, omezeni a jiné zapisy na listu vlastnictvi

Bez zapisu.



Tabulkovy popis

Typ bytového domu typovy panelovy bytovy dim
Pocet nadzemnich podlazi 8
Pocet podzemnich podlazi 1

Dtim byl postaven v roce

80. 1éta 20. stoleti

Konstrukce Rozsah Rok
okna celkova 2007
Rozsah rekonstrukce domu zatepleni plasté celkova 2007
vchodové dvere celkova 2007
vytah celkova 2007
Zaklady zelezobetonové izolované
Popis Konstrukce panelova
bytového
ytov Stropy zelezobetonové montované
domu
Strecha rovna
Krytina stfechy zivicna lepenka
Klempitské prvky pozinkované
Vnéjsi omitky Skrabané
Vnitini omitky vapenocementové
Spole¢né uzivané prostory kolérna, vytah, vstupni prostor, susarna, schodisté, ko¢arkarna
Popis stavu bytového domu dobry
rozvody: zastaraly prvek
vybaveni: zastaraly prvek
, podlahy: zastaraly prvek
Vady bytového d
ady bytovefio domu okna: bez vad
stiecha: bez vad
zdivo: bez vad
Dispozice bytové jednotky 5+1
Podlazi bytové jednotky 1
Bytové jadro vyzdéné
Typ oken v jednotce plastova s dvojsklem
Popis bytové
jednotky Orientace oken obytnych vjchod, zipad

mistnosti
Koupelna(y) klasicka vana, umyvadlo
Toaleta(y) klasicka toaleta

Vstupni dvete

dievéné




Typ zarubni

ocelové

Vnitini dveie

Osvétlovaci technika

Popis mistnosti a rozméry v m?

napliové prosklené, napliové plné

lustry

1. NP

Kuchyné Kuchyné 7,10 m?
Pokoj Pokoj 21,30 m?
Pokoj Pokoj 12,20 m?
Pokoj Pokoj 12,00 m?
Pokoj Pokoj 9,50 m?
Ostatni prostory Predsin 11,20 m?
Kuchyné Jidelna 8,40 m?
Koupelna, WC Koupelna 3,00 m?
Koupelna, WC wC 1,40 m?
Piislusenstvi Lodzie 4,10 m?
Pislusenstvi Sklepni koje 2,10 m?
Podlahova plocha 86,10 m?
Podlahova plocha v¢. piislusenstvi 92,30 m?

Elektiina 230V — aktudln€ pravdépodobné odpojena
Vodovod vodovod

Svod splaskovych vod vetejna kanalizace

Plynovod ano — aktualné pravdépodobné odpojen

Reseni vytapéni v byté
Topna telesa
Reseni ohfevu vody v byt&

Podlahy v byté

Popis stavu bytové jednotky

Vady bytové jednotky

centralni dalkové (kotel mimo stavbu)
zavésné radiatory
centralni

ostatni: lino, koberce, keramicka dlazba
chodba: keramickd dlazba

koupelna, we: keramicka dlazba
kuchyné: keramicka dlazba

puvodni stav pted rekonstrukei

rozvody: zastaraly prvek
vybaveni: zastaraly prvek
podlahy: zastaraly prvek
okna: bez vad

zdivo: zastaraly prvek

Popis
pozemku

Trvalé porosty

bez porostli

Sklon pozemku

mirné svazity

Oploceni

neoploceno




Pristupova cesta k objektu

pristup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Sir

7243
=N

vztahy

Popis okoli

Poloha v obci

zastavba bytovymi domy

severovychodni okraj obce

Vybavenost

uplna vybavenost obchodnimi stfedisky 1 specializovanymi
obchody; v misté jsou dostupné zakladni a stfedni Skoly vcetné
specializovanych zafizeni; v misté je kompletni vybavenost z
hlediska kulturnich zatfizeni; v mist¢ je kompletni vybavenost z
hlediska sportovniho vyziti; kompletni soustava ufadt v blizkém
okoli; v obci je pobotka Ceské posty

Zivotni prostiedi

Spojeni a parkovaci moznosti

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivli; zelen v podobé lest
a luk v bezprostiedni blizkosti; lokalita se zanedbatelnym
nebezpecim vyskytu zaplav

zastavka MHD v dochazkové vzdalenosti a zastavky dalkovych
spoju v dojezdové vzdalenosti; dobré parkovaci moznosti piimo
u objektu

Sousedé¢ a kriminalita

obec se stfednim indexem kriminality

Vécna prava,
jiné

Vécna biemena

bez zapisu

Dalsi informace




7. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 03.03.2026 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykl4 cena:

ZAKON &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakontl (zikon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se oceniuji obvyklou cenou, pokud tento zadkon nestanovi jiny zptisob oceniovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodejich
stejné¢ho, poptipad€ obdobného majetku nebo pti poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji v§echny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméri
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, dasledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.

Volba metody:

Ve smyslu ust. § la vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. (oceniovaci vyhlaska), v platném znéni, se urcuje
obvykld cena porovnanim sjednanych cen stejnych, popiipadé¢ obdobnych pfedmétli ocenéni v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pro ureni obvyklé ceny je pouzita metoda
ptimého porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci BRADAC, A. a kol. Teorie a praxe oceriovini
nemovitych veci. Brno: Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.0.,2016. ISBN 978-80-7204-930-1 (v¢.
pozdéjsich vydani).

Ve smyslu ust. § 1c vyhlasky €. 441/2013 Sb. v platném znéni se spolu s ur€enim obvyklé ceny urcuje
cena zji$ténd, a to postupem podle § 2 a nasl. vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., v platném znéni.



D. POSUDEK

Ocenéni cenou zjiSténou dle ocenovaciho predpisu

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonu C.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., €. 350/2012 Sb., ¢.
303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020 Sb.,
&. 36/2021 Sb., &. 284/2021 Sb., &. 126/2024 Sb., &. 265/2024 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb.
ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb.,
¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., €. 337/2022 Sb., ¢. 434/2023 Sb., ¢. 370/2024 Sb.
a €. 523/2025 Sb., kterou se provadé¢ji néktera ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je \Y 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00
6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a I 1,00
vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni zemi
lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality
8. Poloha obce: Obec, jejiz nekteré katastralni tzemi sousedi s Prahou nebo II 1,10
Brnem nebo katastralni izemi vyjmenovanych obci v tabulce €. 1 ptilohy €. 2
(kromé¢ Prahy a Brna)
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05

zdravotnickd zafizeni, Skolské zatizeni, poSta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢€.1 ptilohy ¢.
3 ocenovaci vyhlasky:

5
Index trhu IT=Ps*P7*Pg *Po* (1 + ) Pi)=1,155

i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po * (1 + >, P;)=1,000
i=1
Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad 2000
obyvatel
Nézev znaku ¢. P;
1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk¢énim celku I 1,00

10



2. Pfevazujici zéstavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Reziden¢ni zastavba I 0,04

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce I -0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: Pozemek 1ze I 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Piijezd po zpevnéné komunikaci, dobré VI 0,00
parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — dobra 111 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Bez moznosti komercniho II 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi II 0,00

1
Index polohy Ip=P; * (1 + Pi)=0,990

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou ¢.1 ptilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 1,143

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,990

1. Byt
1.1. byt
Zattidéni pro potieby ocenéni
Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Ceska Lipa
Stafi stavby: 46 let
Zakladni cena ZC (ptiloha €. 27): 39 640,- K&/m?

. koeficient dle typu
Podlahové plochy bytu podlahové plochy
bytova jednotka: 86,1 * 1,00 = 86,10 m?
lodzie: 4,1* 0,20= 0,82 m?
sklepni koje: 2,1*% 0,10= 0,21 m?
Zapocitana podlahova plocha bytu: 87,13 m?

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

<

Nézev znaku Vi
1. Typ stavby: Budova - panelova, zateplena 11 0,00
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2. Spolecné Casti domu: Kolarna, ko¢arkarna, dilna, pradelna, susarna, II
sklad

3. PrisluSenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu II

4. Umisténi bytu v domé: Ostatni podlazi nevyjmenované I

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym strandm: Ostatni svétové II
strany - ¢aste¢ny vyhled

6. Zékladni prislusenstvi bytu: Pfislusenstvi uplné - standardni 11
provedeni

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: Standardni 11
vybaveni - balkon nebo lodzie, komora nebo sklepni kéje (sklep)

8. Vytapeéni bytu: Dalkové, ustfedni, etazové 11

9. Kritérium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu I

10. Stavebné - technicky stav: Byt se zanedbanou udrzbou — I

predpoklad provedeni mensich stavebnich tprav

Koeficient pro staii 46 let:

s=1-0,005*46=10,770

9
Index vybaveni Iv=(1+> Vi) * Vi *0,770 = 0,655
i=1

Nemovité véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ir = 0,990

Ocenéni
Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 39 640,- K&/m? * 0,655 = 25 964,20 K&/m?

CBp=PP * ZCU * It * Ip = 87,13 m* * 25 964,20 K&/m?* 1,000 * 0,990= 2 239 638,14 K&

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
0,85

Cena stanovena porovnavacim zptusobem = 2 239 638,14 K¢

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.2. Pozemek

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ir = 0,990

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetn¢ - v 0,00

ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: NeztiZzené zakladové podminky I 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tzemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 11 0,00

6
Index omezujicich vliva Io=1+) P;=1,000
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i=1
Celkovy index I = It * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,990 = 0,990

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

i Z4aKl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 — stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 2 181,- 0,990 2 159,19
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yP &islo [m?] [K&/m?] [K¢&]
§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a 5825/192 429 2 159,19 926 292,51
nadvoii
Stavebni pozemek - celkem 429 926 292,51
Pozemek - cena zjiSténa celkem = 926 292,51 K¢

Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

1.2. Pozemek = 926 292,51 K¢
Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 926 292,51 K¢
Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu = 2239 638,14 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥isluSenstvi a pozemku

Cena zjisténa pozemku: 926 292,51 K¢

Spoluvlastnicky podil: 8 611 /25 024

Hodnota spoluvlastnického podilu:

926 292,51 K& * 8 611 /25024 =318 746,20 K&

Spoluvlastnicky podil na ptisluSenstvi a pozemku + 318 746,20 K¢

Byt - cena zjisténa = 2 558 384,34 K¢

Rekapitulace cen dle ocenovaciho predpisu

1. Byt 2 558 384,34 K¢
1.1. Ocenovany byt 2239 638,14 K¢
1.2. Pozemek 318 746,20 K¢

=2 558 384,34 K¢

Cena zjiSténa - celkem: 2 558 384,34 K¢

Cena zjiSténa po zaokrouhleni dle § 50: 2 558 380,00 K¢
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Ocenéni porovnavaci metodou

Metoda piimého porovnani

Metoda piimého porovnani pomoci indext je zaloZena na principu porovnani nemovitosti s

obdobnymi nemovitostmi realizovanymi ve srovnatelné lokalité. Metoda tak poskytuje relevantni
informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pii porovnavani se u porovnavanych

nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napft. lokalita, velikost, stav ¢i piislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekcnimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametri a
vyhodnocenim jejich vlivu lze urcit hodnotu oceiiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Soubor vybranych vzorki pro porovnani

Bytova jednotka &. 2590/2, Jihlavska &.p. 2590, Ceska Lipa, okres Ceské Lipa

K2 - lahova K5 - umisténi K6 - vlastnictvi |K7 - piislusenstvi
& K1 - Jokalita podlahova K3 - konstrukce K4 - stay 5 - umis emv 6 - vlastnictvi |K7 - piisluSenstvi
plocha bytu v budové bytu bytu
Jihlavské &p. lodZie, sklepni
Oceiovany objekt[2590, Ceské Lipa, 86 m? panelova pted rekonstrukci 1. NP druzstevni k,(')'e P
okres Ceska Lipa !
Norska ¢.p. 2574, lodzie, sklepni
1 Ceska Lipa, okres 86 m? panelova dobry 6. NP osobni . P
XA T koje/sklep
Ceska Lipa
Kutnohorskd &.p. lodzie, sklepni
2 2643, Ceska Lipa, 75 m? panelova dobry 5. NP osobni K60 ’/ » P
okres Ceska Lipa Jeisiep
Alexandrovska
&.p. 2454/7, Ceska| ) . N , zasklend lodZie,
. 1 1 4. NP .
3 Lipa, okres Ceska 70m panciova velmi dobry N osobni sklepni koje/sklep
Lipa
Na Vysluni ¢.p. . .
4 lodzie, skl
4 2636, Ceské Lipa,| 75 m? panelova dobry 3.NP osobni e
okres Ceska Lipa ] P
Bardg&jovska ¢.p.
2463/24, Ceska ) ) . , lodzie, sklepni
« 1 . NP .
5 Lipa, okres Ceska 70m panciova dobry >N osobni koje/sklep
Lipa
Vladimirskd .p. zasklena lodzie
6 2510, Ceské Lipa, 70 m? panelova dobry 4. NP osobni sklepni ké'e/skle:
okres Ceska Lipa P ) P
Sluneéni &p. lodZie, sklepni
7 2484, Ceské Lipa, 70 m? panelova dobry 6. NP osobni ké'e’/sklep
okres Ceska Lipa ! P
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Tabulka provedenych korekci

&| Cena al Koef. | Cenapo K1 K2 K3 K4 K5 K6 K7 |[Kix..x| Cena
[pozadovana) redukce na | redukcina | lokalita [ podlahova |konstrukce stav umisténi | vlastnictvi [pfislusenstv] K7 ocenovanéh
resp. pramen pramen plocha bytu v bytu ibytu o objektu
zaplacena budové odvozena
za 1 m? ze srovnani
plochy
1]38255,81 38 255,81 32793,97
? 1 ’ 1 1 1 1. 1.01 1.1 1 1.16655 ?
Ke K¢ 05 66 Ke
213 98?’67 1 39 98?’67 1 1.06 1 1.05 1.01 1.1 1 1.236543 32 337’47
K¢ K¢ K¢
3139285,71 39 285,71 1.36942304| 28 687,78
Ke 1 Ke 1 1.08 1 1.13 1.01 1.1 1.01 4 K&
413 86?’67 1 39 86?’67 1 1.06 1 1.08 1.01 1.1 1 1.2718728 31 345"86
Ke K¢ K¢
s 07}’43 1 43 07} A3 1 1.08 1 1.06 1.01 1.1 1 1.2718728 33 86?’57
K¢ Ke K¢e
6139 142,86 39 142,86 1.28459152| 30 471,06
? 1 ’ 1 1. 1 1. 1.01 1.1 1.01 ’
Ke K¢ 08 06 0 0 8 K¢
1,4 1,4 15,31
T3 57V’ 3 1 38 57V A3 1 1.08 1 1.05 1.01 1.1 1 1.259874 306 ?’3
K¢ Ke K¢
Celkem primér 31 445,00 K¢
Minimum 28 687,78 K¢
[Maximum 33 864,57 K¢
Smérodatna odchylka - s 1 718,52 K¢
IPravdépodobna spodni hranice - pramér - s 29 726,48 K¢
[Pravdépodobna horni hranice - pramér + s 33 163,52 K¢
[Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce piimétené nizsi
Pii koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti ocefiované nemovitosti v dané oblasti/atributu hodnocena jako lepsi
Cena ocefiovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na pramen a vysledného koeficientu
(K1 * ... *Kx).

Analyza pouzitych vzorkl: Podrobnou analyzou byla uréena vyse uvedend mnoZina porovnavanych
vzorkll. Z mnoziny pouzitych vzorkd nebylo nutné vyloucit zadny vzorek pouzity do porovnani.

Komentai: Koef. redukce na pramen ceny u realizovanych prodejti = 1 (u nabidkovych cen pfimétené
redukovano). K1 diferencuje ptipadné rozdily v pouzitych lokalitach (zohledniuje rozdily mezi
obcemi, piipadné skute¢né umisténi v obci). K2 vyjadiuje faktor prodejnosti s ohledem na velikosti
jednotek. K3 diferencuje ptipadné rozdily v konstrukéni charakteristice bytového domu. K4
diferencuje rozdily v celkovém pohledu na stavebné¢ technicky stav jednotek. K5 diferencuje rozdily
v umisténi bytu v budové (obtiznéjsi zpenézitelnost bytli umisténych v 1. PP a 1.NP). K6 diferencuje
pfipadné rozdily ve vlastnictvi jednotky. K7 diferencuje rozdily v ptisluSenstvi jednotky (lodzie,
balkon, komora, sklep apod.).
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Porovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zakladé vyse uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti je porovnavaci hodnota

pfedmétné nemovitosti uréena nasledovné

31 445,00 K¢&/m?

* 86 m>

=2704 270,00 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni: 2704 000,00 K¢
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E. REKAPITULACE
Vysledek dle ocenovaciho predpisu: 2 558 380,00 K¢
Vysledek dle porovnavaci metody: 2704 000,00 K¢

Oduvodnéni:

Vyse provedenymi vypocty a na zakladé pouzitych metodik byla stanovena hodnota nemovitych véci,
vcetné jejich ptipadnych soucésti a ptisluSenstvi.

Zjisténa cena byla stanovena podle ocenovaciho piedpisu. Porovnavaci hodnota byla stanovena na
zaklad¢€ provedené analyzy srovnavanych vzorkt a nasledného porovnani se zohlednénim charakteru
jednotlivych pouzitych vzorkil a tyto vysledky ma znalec za prokazané.

Zjisténa cena se nepromitd do vyroku o cené obvyklé a v ramci posudku je uvedena pro naplnéni ust.
§ Ic vyhlasky €. 441/2013 Sb. v platném znéni.

Znalec provedl kontrolu postupu podle § 52 pism. a) - €) vyhl. ¢. 503/2020 Sb., v platném znéni.
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F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Usnesenim Okresniho soudu v Ceské Lipé ze dne 13.2.2026, &j. 12 D 905/2024-248 byl
prostiednictvim ustanovené soudni komisarky Mgr. Sarky Jihlavcové, notarky se sidlem v Ceské
Lip¢, Hrn¢itska 2985, PSC 470 01 ustanoven znalec XP invest, s.r.o., znaleckd kancelaf, k uréeni
soucasné obvyklé ceny druZstevniho podilu v Okresnim stavebnim bytovém druzstvu Ceskéd Lipa,
Barviiska 738/5, 470 01 Ceska Lipa, ICO: 00005622, s nimZ je spojeno pravo najmu bytové jednotky
¢. 2590/2, k niz nélezi spoluvlastnicky podil o velikosti id. 861/25024 na spolecnych ¢astech budovy
¢.p- 2590, 2591 a na pozemku parcelni €. 5825/192, bytova jednotka je zapsdna na listu vlastnictvi
&. 5984, pro katastralni uzemi Ceska Lipa, obec Ceska Lipa, okres Ceska Lipa.

Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti se obvykla cena ocennovaného druzstevniho podilu urcuje po zaokrouhleni ¢astkou
ve vySi

2700 000,00 K¢

Slovy: Dvamilionysedmsettisic K¢
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Vypracoval:
XP invest, s. 1. 0. - znaleckd kancelaf v oboru ekonomika, ceny a odhady — nemovitosti

Mgr. Zdenka Kienkova, Martin Malek, FrantiSek Kotfinek
Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 05.03.2026

Mgr. Zdeinika Kienkova Martin Malek Frantisek Kofinek

Ostatni udaje:

— Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran externi konzultant.
— Znale¢né je uctovano podle vyhlasky ¢. 504/2020 Sb., vyhlaSka o znale€ném.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelar kvalifikovana pro vykon znalecké €innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zdkona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumo¢nicich, ve znéni pozdé&jsich predpist,
a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky €. 37/1967 Sb., k provedeni zédkona o znalcich a tlumoc¢nicich, ve
znéni pozdgjsich predpisii, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, &. j. 55/2012-OSD-SZN/9
ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavii kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je
zapsan pod pofadovym cCislem 016336/2026.
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H. SEZNAM PRILOH

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti,
Katastralni mapa,

Situa¢ni mapa,

Fotodokumentace predmétu ocenéni,
Srovnévané nemovitosti
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I. PRILOHY

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti

Informace o jednotce

Cislo jednotky 2590/2

Typ jednotky: jednotka wmezend podle zdkona o viastnictvi byt
Zplisob wyuFiti: byt

Budova: L. p. 2500 2501

Katastralni dzemi: Cesks Lipa [621382

Ciglo Lv: 5984

Elilcl:l:j'ch Castech: EOLESUS

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo

Okresni stavebni bytové drufstvo Cosks Lipa, Barvifska T38/5, 47001 Caskd Lipa

Zpuasob ochrany nemovitosti

‘ Mejsou evidovany Z3dné zplsoby ochrany.

Omezeni vlastnického prava

‘ Mejsou evidovana Zadna omezeni.

liné zapisy

‘ Mejsou evidovany Zadné jiné zapisy.

«" Rizeni, v ramci kterjch byl k nemovitosti zapsan cenovy tdaj (celkem 0)

Memaovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemaovitosti TR wykondva Katastralni Ofsd pro Liberecky kraj, Katastrdlni pracoviité Ceskd Lipa™

Informace o stavbé

Stavba: £ p. 2590, 2591

Obec: Ceskd Lipa [561380]

Cast obce: Ceska Lipa [4D6899]C

Katastralni tzemi: Ceska Lipa [621382]

Cislo LV: 518z

Stavba stoji na pozemku: p. £ 5825/192

Typ staviy: budova s dslem popisnym

Zplsob wyuiti: bytovy dim
Vymezené jednotky

25901, 2590,/2, 2500/3, 2590/4, 2590/5, 2590,/6, 2590,/7, 2590,8, 2590/0, 259010, 25%0/11, 253012, 2590,/13, 259014, 259015, 259016, 259117, 259118
2501,19, 2501,/20, 2591/21, 2501/22, 2501/23, 2501/24, 2501,/25, 2501,/26, 2501,/27, 2501/238, 2501,/209, 2501,/30, 2501731, 2501/32
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Informace o pozembu

Farcedni diskx SHISME2

Dbac Caskd Lipa [561330]r
Katasirding Geamic Casks Lipa [621383]

Caka LW 5152

Wemdna '} s

T parcaty Paicila katasing nesncmines]
Mapicw bt DKM

Lirdal wismsng Zin soisfadnic v 5 JTEE

Dineh pozemias zamavina plocha a nadvon
Staniha na poenir £ o 2550 2551

Sousadnl parcaly

Vlastnidi, jini oprasnéni

Wiasinicks prisa Pl

Baunowa Olena Anatoliina MUDY, Sporfownd 27158, 27601 Mdinik
Burian Pdarck, Shlzveka 2551, ST006 Ceska Lipa

Cahring Inyna Arcadiivna, Ahlrsk 2590, £7005 Cesks Lipa

Hromdeicn Lakuk, Ahlavek 3550, 47006 Lotk Lipa

Kaibalowd Peira Ing, vk 3530, 47006 Caska Lipa

Kormalow Drahomina, Jiblae 2591, 47006 Coskd Lipa

Kréerdifowd Dita, Bredingeh J680, 47006 Cockd Lipa

51 Lengion Tomas @ Lanzioncwd Marting, Jibloals 2591, 47006 Casla Lipa
Miclka Andraa, (ahdova B45/51, 63145 Podiin

Prazik Pair, Ahiavsk 2551, 47006 Casks Lipa

Hiowikowd Alena, Khlavsla 2550, £7005 Coska Lipa

Dbrecni ctzvebinl bytowd drudch Ceckd Lipa, Bandfod TIB, 47001 Coded Lipa
Pl Pawel, & p. 102, 54472 Dalnd Brusnica

Figlova Varonia, Shilrska 2550, £7005 Coska Lipa

Stdrbond Andea, Shizvekd 2551, 7006 Cocks Lipa

Violowa Eva, Shilavsla 2551, £7006 Caska Lipa

Vonoinraky Alek, Nhlawsk 2591, 47006 Cesled Lipa

™ Es024
THES024
B&15024
B&1,/25024
THEEE0d
™S04
™HE/Z5024
BE15024
™ Es024
BE125024
THEEE0d
E335,13512
B&15024
™S04
B&1,/25024
BE15024
™ Es024

Zpiizoh odhrany nemovitost

| Mijsou eiccwany Eadnd 2plscy ochraey

Seznam BPE)

| Parcela nerna evidovans: BPEL

Omezeni viastnickeho prava

Upaanimini: Cenazond & jind 2apésy vitahufic 5 ke Spolsdasanibin se obeamgl o pslungeh joednoto

lime zapisy

Uipnanimidnd: Orrazond 2 jirsd 2dpisy vimahujicl o ke spolsdaesanibim s aobaaml u plislusrdgoh jednotok

& Rizoni, v rdand ldarpo byl ke nesncwiinstl rapoin conovy Odaj (osllam 0)

Mernositost ji v Cmamminin obvoos, kdi stiini sprdeg katastne nemovnce COF vykondwd Kitastriing Giad pro Libesedi ke, Katasorbind pracovited Cog Upar
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Norska &.p. 2574, Ceska Lipa, Cena dle KS 3290 000 K¢

okres Ceska Lipa
Pravni u¢inky kedni  01.07.2025 Cislo Fizeni V-3708/2025-501
Vlastnictvi Osobni Vybaveno Ne
Sklep Ano Pocet nadzemnich 8

podlazi domu

Lodzie Ano Vytah Ano
Energeticky stitek G - Mimotadn¢ nehospodarna  Stav Dobry
(PENB)
Konstrukce Panelova UZitna plocha 86 m?
Dispozice 5+kk Podlazi bytu 6

Hledate bydleni, kde ma kazdy svij kout, ale pfitom ztistavate spolu? Nabizim prostorny byt 5+1 v jedné z
nejoblibengjsich &asti Ceské Lipy na Spi¢aku, konkrétné v klidné a zelené ulici Norska. Byt je jako délany pro rodinu,
ktera nechce délat kompromisy mezi soukromim a spoleénym prostorem. Dispozice je doslova paradni zadné stisnéné
pokojic¢ky nebo nelogické prichody. Kazdy ¢len domacnosti tu najde misto jen pro sebe, ale zaroven zlstava dost
prostoru pro spoleéné chvile. Byt je ve velmi zachovalém stavu, plné funkéni a pfipraveny k okamzitému nastéhovani.
Pokud mate chut’ popustit uzdu fantazii, miZete ho snadno modernizovat a posunout na jest¢ vyssi iroven komfortu ale
neni to nutnost, spi§ moznost. Spi¢ak je znamy svou vybornou ob&anskou vybavenosti skoly, §kolky, obchody, zdravotni
stiediska i MHD jsou doslova za rohem. A kdyzZ se chcete projit nebo vyvencit psa, lesoparky a pfiroda jsou jen par
minut chiize. Lokalita je oblibena pravé pro svou kombinaci méstského pohodli a klidného bydleni. Tato nabidka je jako
stvofena pro ty, ktefi hledaji skute¢ny domov ne jen adresu. Zavolejte, napiste, stavte se. Tenhle byt stoji za to vidét
nazivo. Té§im se na prohlidce, realitni makléf Milan Kankovsky. V pifipadé vice zajemcti o nemovitost, si majitel
vyhrazuje pravo prodat nemovitost zjemci s nejvyssi nabidkou.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

3 800 000 K&

3 600 000 K&

3 400 000 K&

3 200 000 K&

3 000 000 K&

2 B00 000 K&

&
;’ E & f
g & v &

B Vyvojceny [ Vioieniinzeratu [l Inzerét odstrangn [N Kupni smiouva
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Kutnohorska &.p. 2643, Ceska ~ Cena dle KS 2999 000 K¢&
Lipa, okres Ceska Lipa

Pravni udinky ke dni ~ 08.10.2025 Cislo Fizeni V-5859/2025-501

Poznamka k cené Me¢siéni poplatky pro 1 osobu  Vlastnictvi Osobni

7006,- K¢ + elektfina a plyn.
Cena véetné¢ pravniho servisu a
provize RK. Financovani
smluvnim partnerem zajistime.

Vybaveno Céstetné Sklep Ano

Pocet nadzemnich 9 Vytah Ano

podlazi domu

Energeticky stitek E - Nehospodarna Stav Dobry

(PENB)

Stav objektu Po rekonstrukci Konstrukce Panelova
UZitna plocha 75 m? Dispozice 3+1

Podlazi bytu 5 Poloha nemovitosti Rusna ¢ast obce

Prodej zrekonstruovaného bytu s lodzii ve tietim patie revitalizovaného panelového domu s vytahem v Kutnohorské
ulici. Po rekonstrukci ma byt zdéné jadro, koupelnu, obloZenou keramickymi obklady, nové vymalovano a nové
bezpecnostni dvefe. Kuchyn je vybavena vestavénymi spotiebici a volné stojici myckou nadobi. Podlahy jsou v
kombinaci PVC, dlazby a koberce. Vytapéni i ohfev zajistuje dalkovy rozvod. K bytu dale nalezi sklepni koje. Mezi
hlavni vyhody patii veskera obcanska vybavenost v bezprostfedni blizkosti. Financovani smluvnim partnerem zajistime.
Ttida energetické narocnosti - E.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Alexandrovska ¢.p. 2454/7, Cena dle KS 2 750 000 K¢
Ceska Lipa, okres Ceska Lipa

Pravni u¢inky ke dni ~ 09.04.2025 Cislo Fizeni V-2026/2025-501

Vlastnictvi Osobni Voda Vodovod

Kanalizace Vefejna kanalizace Vybaveno Ano

Garaz Ne Parkovaci misto Ne

Pocet nadzemnich 8 Vytah Ano

podlazi domu

Elektrina 230V Energeticky Stitek C - Usporna

(PENB)

Plyn Plynovod Stav Velmi dobry

Konstrukce Panelova UZitna plocha 70 m?

Podlahova plocha 70 m? Dispozice 3+1

Podlazi bytu 4 Piijezdova cesta Asfaltova

Hledéte velky byt v osobnim vlastnictvi na sidlisti Spi¢ak v Ceské Lip&?Nabizime k prodeji velmi pékny byt 3+1 o
vyméie 70,3 m2, v ulici Alexandrovska, na sidlisti Spi¢ak v Ceské Lipé. Diim byl rekonstruovan, je zatepleny, novy
vytah, byt mé zasklenou lodzii.Sidlisté Spi¢ak je velmi vyhledavanou lokalitou, veskeré sluzby a obchody jsou v
blizkosti, jezdi sem pravidelné linky MHD, skoly a skolky jsou v dochézkové vzdalenosti. Vyhledavanou lokalitou neni
jen dostupnosti veskerych sluzeb ale i blizkosti do pfirody smérem na Pise¢nou, nejen pro pési ale je zde i cyklostezka. K
bytu nalezi sklepni koje a k dispozici je spole¢na kolarna, parkovisté pred domem.Byt se nachazi ve 4.NP s dispozici:
Predsin, kuchi, obyvaci pokoj se zasklenou lodzii, détsky pokoj, loZnice, koupelna a WC.Piedpis mési¢nich uhrad:
1.183,- K¢ tvoti fond oprav, platby spojené se spravou domu a uveér: 1.423,- K¢. Zalohové platby na teplo, teplou vodu a
vodné a sto¢né je zavislé na poctu osob v byté.Pokud Vas tato nabidka zaujala, kontaktujte makléte nabidky.
Financovani koup¢ Vam v ptipadé potieby zajistime.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita

Pravni Géinky ke dni

Na Vysluni &.p. 2636, Ceska
Lipa, okres Ceska Lipa
27.05.2025

Cena dle KS

Cislo Fizeni

2990 000 K¢

V-2901/2025-501

Poznamka k cené véetné DPH, véetné poplatk,  Vlastnictvi Osobni
vcetné provize, vcetné pravniho
servisu vcetné provize RK
Voda Vodovod Kanalizace Vefejna kanalizace
Vybaveno Castetné Garaz Ne
Parkovaci misto Ne Pocet nadzemnich 1
podlaZi domu
Lodzie Ano Vytah Ano
Elektrina 230V Energeticky Stitek C - Usporna
(PENB)
Plyn Ano Stav Dobry
Konstrukce Panelova Uzitna plocha 75 m?
Podlahova plocha 75 m? Dispozice 3+1
Vytapéni Ustiedni vytapéni Podlazi bytu 3
Poloha nemovitosti Okraj obce Piijezdova cesta Asfaltova

Dostupnost dopravy Silnice, Autobus

Hledate utulné a pohodiné bydleni v klidné a dobie dostupné &asti Ceské Lipy? Tento svétly a prostorny byt 3+1 s lodzii
se nachazi v zadané lokalité v ulici Na Vysluni, kterd nabizi nejen vybornou ob¢anskou vybavenost, ale také pohodiné
spojeni s centrem mésta. Sidli§té Spicak pati k nejvétsim a nejvyhledavangjsim sidlistim v Ceské Lip&. Nachazi se zde
Skoly, Skolky, obchody, zdravotnicka zatizeni, sportovisté i détska hiisté, coz z néj ¢ini idealni misto pro rodinné
bydleni. Vyhodou je také blizkost pfirody, ktera nabizi moznosti k relaxaci a volnoc¢asovym aktivitdm. Ulice Na Vysluni
se nachazi pravé v této atraktivni lokalité a je oblibena pro klidné prostiedi, dobrou dostupnost sluzeb a piijemné
bydleni. Jedna se o misto, které spojuje praktické méstské zazemdi s pfirodou na dosah ruky. Byt o dispozici 3+1 se
nachazi ve 3. patie panelového domu a nabizi téméf 75 m? obytné plochy. Praktické usporadani zahrnuje kuchyni,
obyvaci pokoj, loznici, détsky pokoj, zdénou koupelnu a samostatné WC. Prostorna chodba a komora poskytuji dostatek
ulozného prostoru. Lodzie s vyhledem na détské hiist¢ dodava bytu piijemnou atmosféru a moznost venkovniho
posezeni. K bytu nalezi také sklep a v domé je k dispozici spoleéna susarna. Dim se nachazi v klidné ¢asti sidliste, kde
je veskera obcanské vybavenost v dochazkové vzdalenosti. Zastavka MHD je vzdalena pouhou minutu chtize, coz
zajistuje rychlé spojeni s centrem mésta. Tento byt je idealni volbou pro ty, ktefi hledaji pohodIné a prostorné bydleni v
atraktivni lokalité s vybornou dostupnosti sluzeb i ptirody. Pokud vés tato nabidka zaujala, nevahejte nas kontaktovat
pro vice informaci nebo domluveni osobni prohlidky.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 5

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita

Pravni udinky ke dni

Bardgjovska &.p. 2463/24, Ceska Cena dle KS

Lipa, okres Ceska Lipa
05.12.2025

Cislo Fizeni

3015000 K¢

V-7234/2025-501

Poznamka k cené vcetné provize véetné provize  Vlastnictvi Osobni
RK
Voda Vodovod Kanalizace Verejna kanalizace
Vybaveno Ne Garaz Ne
Parkovaci misto Ano Sklep Ano
Pocet nadzemnich 8 Lodzie Ano
podlaZzi domu
Vytah Ano Elektfina 230V
Energeticky Stitek G - Mimotéadné nehospodarnda  Plyn Ano
(PENB)
Stav Dobry Konstrukce Panelova
UZitna plocha 70 m? Podlahova plocha 70 m?
Dispozice 3+1 Vytapéni Ustiedni vytapéni
Podlazi bytu 5 Poloha nemovitosti Sidliste
Piijezdova cesta Asfaltova Dostupnost dopravy Autobus, Silnice, Vlak

Nabizime k prodeji sttedovy proslunény byt 3+1 s lodZii v osobnim vlastnictvi v ul. Bard&jovska na Spi¢aku v Ceské
Lip¢. Tento byt s uzitnou plochou 70 m? se nachazi ve 4. patie osmipodlazniho kompletné revitalizovaného a
zatepleného panelového domu s vytahem. Byt je v dobrém udrzovaném stavu s plastovymi okny, rozvody vody a odpadu
v plastu, zdéné jadro, v koupelné nové obklady a vana, toaleta je samostatné. K dispozici je také lodzie, kde si mizete
vychutnat krasny vyhled na okoli. Nezmeskejte tuto skvélou prileZitost k ziskani svého vlastniho ttulného domova s
vynikajici dostupnosti sluzeb a obchodl v blizkosti. Koupé 1ze financovat hypotékou. Financovani zajistime vlastnim
partnerem za nejlepSich podminek na trhu. Z diivodu, Ze pfed zaddnim do inzerce nebyl majitelem dodan platny PENB,
je tato nemovitost v souladu s platnym zakonem docasn¢ do jeho ptredlozeni zafazena do energetické tfidy G. Nenechte
si tuto nabidku ujit.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 6

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Vladimirska &.p. 2510, Ceska ~ Cena dle KS 2 740 000 K¢
Lipa, okres Ceska Lipa

Pravni u¢inky ke dni ~ 05.08.2025 Cislo Fizeni V-4464/2025-501

Poznamka k cené vcetné provize RK Vlastnictvi Osobni

Kanalizace Vetejna kanalizace Vybaveno Ne

Garaz Ne Parkovaci misto Ne

Sklep Ano Plocha sklepa 2 m?

Pocet nadzemnich 9 Lodzie Ano

podlazi domu

Plocha lodZie 3 m? Vytah Ano

Energeticky stitek E - Nehospodarna Plyn Plynovod

(PENB)

Stav Dobry Konstrukce Panelova

UZitna plocha 70 m? Podlahova plocha 70 m?

Dispozice 3+1 Vytapéni Ustiedni vytapéni

Podlazi bytu 4 Poloha nemovitosti Sidliste

Pfedmétem prodeje je byt o dispozici 3+1 s lodzii s uzitnou plochou 70,3 m2 (v tom nezapocitana lodzie 3,5 m2)

umistény ve 4. nadzemnim podlazi panelového domu v ulici Vladimirska v Ceské Lipé. Nemovitost se nachazi uprostied

sidlisté Spicak, které nabizi veskerou obéanskou vybavenost v misté a snadnou dostupnost MHD. Byt je v osobnim

vlastnictvi, jeho nespornou vyhodou je idealni orientace na svétové strany (obyvaci mistnosti smérem na JZ) a stfedova

poloha v domé¢, diky ¢emuz ma nizké naklady na bydleni. V byt¢ plastova okna, zasklena lodzie, zdéné bytové jadro

(samostatné WC, koupelna se sprchovym koutem, umyvadlem, mistem pro pracku, obklady a dlazbou), na betonovych

podlahéch linoleum. Dispozici bytu tvoii pfedsin, ze které vede vstup do dvou pokoju véetné obyvaciho, koupelny, WC
a kuchyn¢ vybavené kuchynskou linkou s kombinovanym sporakem (plynova varna deska, elektricka trouba), my¢kou

na nadobi a digestofi. Z obyvaciho pokoje potom vede vstup do loznice a na lodzii. K bytu jesté patfi sklepni koje
umisténa v suterénu domu. Bytovy dim prosel revitalizaci spoéivajici v jeho zatepleni, vyméné vytahovych kabin a
stoupaciho vedeni vody a odpadt i rekonstrukci vchodu. vice

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 7

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Sluneéni &.p. 2484, Ceska Lipa, Cena dle KS 2700 000 K¢
okres Ceska Lipa

Pravni u¢inky ke dni ~ 27.02.2025 Cislo Fizeni V-1100/2025-501

Vlastnictvi Osobni Voda Vodovod

Kanalizace Vetejna kanalizace Vybaveno Ano

Garaz Ne Parkovaci misto Ne

Pocet nadzemnich 7 Vytah Ano

podlazi domu

Elektfina 230V Energeticky Stitek B - Velmi usporna

(PENB)

Plyn Plynovod Stav Dobry

Konstrukce Panelova UZitna plocha 70 m?

Dispozice 3+1 Vytapéni Ustfedni vytapéni

Podlazi bytu 6 Poloha nemovitosti Sidliste

Piijezdova cesta Asfaltova Dostupnost dopravy Vlak, Silnice, Autobus

Hledate pro svou rodinu idealni bydleni s veskerou obCanskou vybavenosti na dosah ruky?Nabizime k prodeji byt 3+1 s
lodzii, o vyméie 75 m2 véetné lodzie, v Ceské Lipé, na ulici Sluneéni 2484. Byt je v osobnim vlastnictvi a nachazi se v
6. nadzemnim podlazi revitalizovaného panelového domu. Diky umisténi na kraji domu Vas nebudou rusit sousedé. Byt
prosel ¢astecnou, dnes jiz starsi rekonstrukei a jeho dispozici tvofi kuchyn s jidelnou, obyvaci pokoj s pfistupem na
lodzii, dvé€ loznice, piedsin a koupelna s panelovym jadrem a samostatnym WC. K bytu nalezi také sklepni koje a
parkovani je hned pfed domem na parkovisti.V dochazkové blizkosti veskera obcanska vybavenost — matetské skolky,
zakladni §kola, obchody, restaurace, détské hiiste, a zastavky méstské hromadné dopravy.Aktualni pravidelné mésic¢ni
naklady 4.854,-K¢ z predpisového listuTeplo 1010 K¢Tepla voda 1400 KEVodné 410 KESpol. eletiina 62 KEVytah 81

v

zajistime jako soucast naseho servisu.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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